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1.    ช่ือโครงการ 
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คณะกรรมการผูพ้ิจารณารายงาน คร้ังท่ี 2/2547 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2547 (ตามหนงัสือเลขท่ี ทส.
1009/5865) 
7.    โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการคร้ังสุดทา้ย เม่ือวนัท่ี 31 มกราคม 2566 
 ฉบบัประจ าเดือน มกราคม – มิถุนายน 2566 
8.    รายละเอียดโครงการ 
8.1 ลกัษณะ/ประเภทโครงการ  
 ประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม (เพื่อเช่า) ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยั ขนาด 7 ชั้น จ านวน 4 อาคาร (A B C 
D) ห้องพกัอาศยัเท่ากบั 620 ห้อง มีระดบัความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงระดบัอาคารสูงสุด เท่ากับ 
+19.60 เมตร และท่ีจอดรถ จ านวน 200 คนั โดยพื้นท่ีใช้สอยรวมทั้งโครงการเท่ากับ 23,666 ตารางเมตร 
(พื้นท่ีใชส้อยของอาคาร A และอาคาร B เท่ากบั 5,681 ตารางเมตร/อาคาร) (พื้นท่ีใช้สอยของอาคาร C และ
อาคาร D เทา่กบั 6,152 ตารางเมตร/อาคาร) 
8.2 พื้นท่ีโครงการ 
 ตั้งอยู่บนพื้นท่ีรวม 6-3-26.84 ไร่ หรือประมาณ 10,907.36 ตารางเมตร บนโฉนดท่ีดินเช่ารวม 96 โฉนด 
(รวมระยะเวลาการเช่าท่ีดินเพื่อประกอบกิจการทั้งส้ิน 30 ปี)  
8.3 กิจกรรมในโครงการ 
 จากลกัษณะการใช้ประโยชน์อาคาร ซ่ึงเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (เพื่อเช่า) ส าหรับห้องพกัอาศยั
ของโครงการมีผูเ้ช่าระยะยาวทั้งหมดครบทุกห้องแลว้ ปัจจุบนัอยู่ในระยะด าเนินการ โดยมีบริษทัยูไนเต็ด 
โฮมแลนด์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั เขา้มาบริหารจดัการโครงการ ไม่มีการจดัตั้งนิติบุคคลอาคารชุดแต่อย่างใด 
ตั้งแต่ปลายเดือนธนัวาคม 2548 จนถึงปัจจุบนั 
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บทท่ี 1 
บทน ำ 

 
1.1 ควำมเป็นมำของโครงกำร 
 โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 ภายใต้การบริหารจัดการของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด ์ 
คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั ตั้งอยู่ท่ี ถนนรามค าแหง-ศรีนครินทร์ แขวงหวัหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 
ด าเนินการพฒันาโครงการประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (เพื่อเช่า) ประกอบดว้ย อาคารอยู่อาศยั ขนาด 7 
ชั้น จ านวน 4 อาคาร (A B C D) ห้องพักอาศัยเท่ากับ 620 ห้อง มีระดับความสูงจากระดับพื้นดินท่ี
ก่อสร้างถึงระดบัอาคารสูงสุด เท่ากบั +19.60 เมตร และท่ีจอดรถ จ านวน 200 คนั บนพื้นท่ีรวม 6-3-26.84 
ไร่ หรือประมาณ 10,907.36 ตารางเมตร บนโฉนดท่ีดินเช่ารวม 96 โฉนด (รวมระยะเวลาการเช่าท่ีดิน
เพื่อประกอบกิจการทั้งส้ิน 30 ปี ปัจจุบนัยงัเหลือระยะเวลาเช่าเพียง 12 ปี 10 เดือน) โดยพื้นท่ีใชส้อย
รวมทั้งโครงการเท่ากับ 23,666 ตารางเมตร (พื้นท่ีใช้สอยของอาคาร A และอาคาร B เท่ากับ 5,681 
ตาราง-เมตร/อาคาร) (พื้นท่ีใชส้อยของอาคาร C และอาคาร D เท่ากบั 6,152 ตารางเมตร/อาคาร) ดว้ย
แนวคิดในการพฒันาโครงการเพื่อสร้างทางเลือกดา้นท่ีพกัอาศยัในกรุงเทพมหานคร ส าหรับกลุ่มลูกคา้ 
วยัท างาน นกัศึกษารวมทั้งผูพ้กัอาศยัท่ีอยูบ่ริเวณใกลเ้คียงไดมี้ทางเลือกดา้นท่ีพกัอาศยัมากขึ้น 
 
 ส าหรับโครงการพนาสินเพลส เฟส  2 ภายใต้การบริหารจัดการของบริษัทยูไนเต็ด  
โฮมแลนด์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ”) จึงได้จัดท ารายงานฉบับน้ี 
เป็นรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการในช่วงเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566 
 
 โครงการ ฯ ดงักล่าวไดจ้ดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและไดผ้่านการ
พิจารณาตามท่ีส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม กระทรวงทรัพยากร-
ธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม โดยคณะกรรมการผูช้  านาญการฯ ไดมี้มติเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของโครงการพนาสิน เพลส เฟส 2 ตามหนังสือเลขท่ี เลขท่ี ทส 1009/5865  
ลงวนัท่ี 9 มิถุนายน 2547 ซ่ึงโครงการตอ้งยึดถือปฏิบัติตามาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีได้เสนอไวใ้นรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมดังกล่าวอย่างเคร่งครัด และโครงการจะตอ้งเสนอรายงานผลการ
ปฏิบติัตามมาตรการฯ ดงักล่าวต่อหน่วยงานอนุญาตทราบทุก 6 เดือนนั้น 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  โครงการพนาสิน เพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566) บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
 

 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66 1-2 บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

1.2 สถำนภำพโครงกำร  
 ปัจจุบนัโครงการอยู่ในระยะด าเนินการ และมีการเปิดใช้อาคารเรียบร้อยแลว้ โดยบริษทั
ยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด เข้ามาบริหารจัดการโครงการ โดยลักษณะการด าเนิน
โครงการเป็นรูปแบบของการเช่า/เซ้งในระยะยาว ซ่ึงเร่ิมเข้ามาเปิดด าเนินการตั้ งแต่ปลายเดือน
ธนัวาคม 2547 จนถึงปัจจุบนั (ระยะเวลาเช่า 30 ปี) โดยสืบเน่ืองจากทางบริษทัฯ ไดรั้บหนังสือแจง้
เก่ียวกบัการจดัท ารายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มจากส านักนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เก่ียวกบัผูด้  าเนินกิจการหรือผูข้ออนุญาตจะตอ้งจดัท ารายงานดงักล่าวเม่ือ
ไดรั้บอนุญาตใหด้ าเนินการหรือกิจการแลว้ ซ่ึงปัจจุบนัทางโครงการด าเนินการจดัท ารายงานดงักล่าว
เสนอต่อหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแลว้ 
 
 ทั้งน้ี เพื่อให้สอดคลอ้งและเป็นไปตามขอ้ก าหนดดงักล่าวขา้งตน้ ทางบริษทัยูไนเต็ด โฮม
แลนด์ คอร์ปอเรชั่น จ ากดั จึงด าเนินการจดัท ารายงานดงักล่าวส าหรับระยะด าเนินการในช่วงเดือน
มกราคม-เดือนมิถุนายน 2566 เพื่อเสนอต่อหน่วยงานอนุญาตต่อไป ส าหรับสภาพแวดลอ้มภายใน
พื้นท่ีโครงการในปัจจุบนั บริษทัฯ ไดท้ าการรวบรวมภาพถ่ายและท าการน าเสนอเป็นภาพรวมของ
โครงการ เพื่อเปรียบเทียบสภาพแวดล้อมในปัจจุบันกับผงับริเวณของโครงการ เพื่อให้สามารถ
พิจารณาลกัษณะทางกายภาพไดช้ดัเจนยิง่ขึ้น (แสดงดงัรูปท่ี 1.2-1) 
 
รูปท่ี 1.2-1  ผังบริเวณโครงกำรในปัจจุบัน 
ภำคผนวก ก หนังสือเลขท่ี ทส 1009/5865 ลงวันท่ี 9 มิถุนำยน 2547 มติเห็นชอบในรำยงำนกำร

วิเครำะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อมโครงกำรพนำสินเพลส เฟส 2 ภำยใต้กำรดูแลของ
บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั 

 
 

 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม       โครงการพนาสิน เพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)         ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66                                             บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด
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รูปท่ี 1.2-1   ผังบริเวณของโครงกำร 

ห้องพกัมูล 

ฝอยรวม 
กระถำง 
ต้นไม้ 



บทท่ี 2

สรปุผลการด าเนินการตามมาตรการ
ป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ช่วงด าเนินการ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  โครงการพนาสิน เพลส เฟส 2  
ระยะด าเนินการ (มกราคม-เดือนมิถุนายน 2566) ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
 

 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66 2-1 บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

บทท่ี 2 
ผลกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 
2.1 ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 ภายใตก้ารบริหารจดัการของบริษทัยูไนเต็ด โฮมแลนด ์คอร์
ปอเรชั่น  จ ากัด  ตั้ งอยู่ ท่ีซอยรามค าแหง 24/3 ถนนรามค าแหง แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ 
กรุงเทพมหานคร มีลกัษณะโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศยัรวม (เพื่อเช่า) ประกอบดว้ย อาคารอยู่
อาศยั ขนาด 7 ชั้น จ านวน 4 อาคาร (A B C D) ห้องพกัอาศยัเท่ากบั 620 ห้อง โดยโครงการไดจ้ดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และไดผ้่านการพิจารณาตามท่ีส านักงานนโยบายและ
แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม โดย
คณะกรรมการผูช้  านาญการฯ ได้มีมติเห็นชอบในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มของ
โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 ตามหนังสือเลขท่ี เลขท่ี ทส 1009/5865 ลงวนัท่ี 9 มิถุนายน 2547  
ซ่ึงโครงการตอ้งยึดถือปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีไดเ้สนอไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
ดงักล่าวอย่างเคร่งครัด และโครงการจะตอ้งเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ดงักล่าวต่อ
หน่วยงานอนุญาตทราบทุก 6 เดือนนั้น 
 
 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มของโครงการระหว่างเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566 ตามเง่ือนไขท่ีไดก้ าหนดไวใ้น
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได้รับการเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) โดยบริษทัฯ ได้รวบรวมขอ้มูลรายละเอียดเก่ียวกบัการ
ปฏิบติัตามมาตรการฯ ดังกล่าว พร้อมทั้งผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ของโครงการ รายละเอียด
แสดงดงัตำรำงท่ี 2.1-1 
 
ตำรำงท่ี 2.1-1 ผลกำรปฏิบัติตำมำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมช่วงด ำเนินกำร  
  โครงกำรพนำสินเพลส เฟส  2 ภำยใต้กำรบริหำรจัดกำรของบริษัทยูไนเต็ด  
  โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม     โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)  ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66    บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด
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ตำรำงท่ี 2.1-1 
ตำรำงสรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรมำตรกำรป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ช่วงด ำเนินกำร โครงกำรพนำสิน เพลส เฟส 2 

ภำยใต้กำรบริหำรจัดกำรของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

1. ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมทำงกำยภำพ
1.1 สภำพภูมิประเทศ - จดัให้มีตน้ไม้หรือพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ

ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอและเป็นไปตามสภาพภูมิ 
สถาปัตยท่ี์ไดอ้อกแบบไว ้

# 

√

- โครงการจัดเตรียมพื้นท่ีสีเขียวภายใน
โครงการ เพียงบางส่วน อยู่บริเวณด้าน 
ทิศใตข้องโครงการ 
 แต่มีแผนด าเนินการเพิ่มพื้นท่ีสีเขียว
ภายในโครงการ ซ่ึงด าเนินการแล้วเสร็จ
บางส่วน  

- ทางโครงการเพิ่มพื้นท่ีสีเขียวบริเวณ
ดา้นขา้งหอ้งพกัมูลฝอยเรียบร้อยแลว้ 

- เดิมมีการจดัให้มีพื้นท่ี
สีเขียวโดยรอบโครงการ 
แ ต่ เ น่ื อ ง จ า ก เ ปิ ด
ด า เ นิ น ก า ร ม า เ ป็ น
ระยะเวลาค่อนข้างนาน 
ท าให้ตน้ไม้บางส่วนท่ียงั
มิได้มีการปลูกทดแทน 
จึงท าให้พื้นท่ีสีเขียวใน
ปัจจุบนัเหลือเพียงบริเวณ
ดา้นทิศใตเ้ท่านั้น  
- มีพื้นท่ีค่อนข้างจ ากัด 
จึงใช้ไม้ยืนต้นท่ีปลูกใน
กระถาง  

ภำพถ่ำยที่ 1 

ภำพถ่ำยที่ 1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66                          บริษัทยูไนเตด็ โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

1.2 ดินและกำรชะล้ำงพงัทลำย - ปลูกต้นไม้บริเวณพื้นท่ีโล่งว่าง เพื่อเป็นส่ิง 
ปกคลุมหน้าดินและป้องกันไม่ให้เกิดการชะล้าง
พงัทลายของหนา้ดิน 

O 
 

- โครงการอยุร่ะหวา่งปรับปรุงปลูกพื้นท่ี
สีเขียวบริเวณด้านทิศใต้ เพื่อป้องกันการ
พงัทลายของหนา้ดิน  

- ภำพถ่ำยที่ 1 

1.3 คุณภำพอำกำศ - จดัการจราจรให้เป็นระเบียบโดยเฉพาะเส้นทาง
ท่ีเช่ือมกับถนนภายนอก เพื่อลดการติดขัดของ
จราจร และช่วยป้องกนัปัญหาคุณภาพอากาศได ้

# - โครงการมีการจัดการด้านจราจร
ภายในโครงการอย่างเป็นระเบียบ แต่มี
การปรับทิศทางการจราจรจากเดินรถแบบ
สวนทาง (Two-Way) เปล่ียนเป็นเดินรถ
แบบท างเดี ยว  (One-Way) เพื่ อ แก้ ไข
ปัญหาจราจรติดขดัทั้งภายในและภายนอก
โครงการ เน่ืองจากพื้ น ท่ี เฟส  1  อยูใน
บริเวณเดียวกันจึงปรับมีทิศทางจราจร
เป็ น ไป ใน ทิ ศ ท าง เดี ย ว กั น เพื่ อ ให้
ส อดคล้อ งและ เห ม าะสมกับสภ าพ
โดยรอบของโครงการ จึงช่วยแก้ปญหา
ดา้นการจราจรไดใ้นระดบัหน่ึง 
 นอกจากน้ี ยงัท าให้โครงการสามารถ
จดัเตรียมท่ีจอดรถยนตภ์ายในโครงการได้
มากขึ้ น โดยสามารถเพิ่มจ านวนท่ีจอด

- ด้ ว ยส ภ าพ พื้ น ท่ี ท่ี
จ ากัด และมีการจดัให้มีท่ี
จอดรถบริเวณด้านหน้า
อาคาร ซ่ึงทิศทางจราจร
เดิมคือเดินรถแบบสวน
ท า ง  ( Two-Way)  แ ต่
เน่ื อ งจากบ างวัน ถนน
ภายนอกโครงการมีสภาพ
รถติดหนัก หากเดินรถ
แบบสวนทางกัน (Two-
Way) จะท าให้ปริมาณรถ
ท่ี มี แ ถ ว ค อ ย ภ า ย ใ น
โครงการค่อนข้างเยอะ 
ดั งนั้ น  เพื่ อ ให้ มี ค ว าม
เหมาะสมกับสภาพื้ น ท่ี

ภำพถ่ำยที่ 2 
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2-4
 

ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

รถยนต์ด้านหน้าอาคารได้อีกด้วย ดังนั้น
จากเดิมท่ีมีจ านวนท่ีจอดรถยนต์ทั้ งหมด 
200 คนั และภายหลงัปรับทิศทางจราจรท า
ให้มีท่ีจอดรถยนต์เพิ่มขึ้นดา้นหน้าอาคาร
แต่ละอาคารประมาณ 29 คนั/อาคาร เม่ือ
เปรียบเทียบกบัความตอ้งการท่ีจอดรถใน
ปัจจุบัน พบว่า มีความเพียงพอต่อผู ้พัก
อาศยัในโครงการ  

และสอดคล้องกับบริบท
ภายนอกโครงการ ทาง
โครงการจึงปรับทิศทาง
จราจรเป็นเป็นการเดินรถ
แบบทิศทางเดียวทั้งเฟส 1 
และเฟส 2 ซ่ึ งสามารถ
ช่ วยแก้ไข ปัญ ห าด้ าน
จราจรใหก้บัโครงการได ้ 

1.4 เสียงและควำมส่ันสะเทือน - จ ากัดความเร็วรถ ขณะแล่นเข้า -ออกพื้ น ท่ี
โครงการ ใหมี้ความเร็วไม่เกิน 30 กิโลเมตร/ชัว่โมง 

√ - โครงการจัดให้ มี ป้ ายจราจรภายใน
โครงการ เพื่อจ ากัดความเร็วรถเขา้-ออก
พื้นท่ีโครงการ โดยให้มีความเร็วไม่เกิน 
30 กิโลเมตร/ชัว่โมงเรียบร้อยแลว้ 

- ภำพถ่ำยที่ 3 

1.5. ทรัพยำกรน ้ำ 
 

- ท าการติดตั้ งระบบบ าบัดน ้ าเสียให้เป็นไปตาม
แปลนท่ีได้ระบุไวใ้นบทท่ี 2 และรายละเอียดการ
ประ เมิน ในบท ท่ี  4  เพื่ อบ าบัดน ้ า เสี ยภายใน
โครงการให้ไดต้ามมาตรฐานน ้ าท้ิงจากอาคารบาง
ประเภท ก. ก่อนระบายน ้ าท้ิงลงสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะของกรุงเทพมหานครบริเวณริมถนน

√ 
 
 
 
 
 

- ท าการติดตั้ งระบบบ าบัดน ้ า เสียให้
เป็นไปตามท่ีก าหนด โดยเป็นระบบบ าบดั
น ้ าเสียส าเร็จรูปชนิดเติมอากาศมีตวักลาง
ยดึเกาะ (Fixed-Film Aeration Chamber)  
ทั้งน้ี การวางต าแหน่งระบบบ าบดัน ้ าเสีย
รวมของแต่ละอาคาร เน่ื องจากมีการ

- พื้นท่ีวางระบบบ าบัด
น ้ าเสียรวมไม่เหมาะสม
กบัสภาพใช้งานจริง โดย
จะ กีดขวางการจราจร
ภายใน และยากต่อการ
ซ่อม/บ ารุงรักษาหามีการ

ภำพถ่ำยที่ 4 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

รามค าแหง-ศรีนครินทร์ ซ่ึงมีรายละเอียด ดงัน้ี 
 ส าหรับระบบบ าบัดน ้ าเสียของแต่ละอาคาร
ประกอบดว้ย 
 - ถังแยกกากตะตอนท่ี 1 2 และ 3 ซ่ึงเป็นถัง
ส าเร็จรูปรุ่น ET-7500S ของ บริษัทเอนเทค โพร
ดกัส์ จ ากดั 
 - ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม ซ่ึงเป็นระบบบ าบัด
ชนิดเติมอากาศมีตัวกลางยึด เกาะ (Fixed-Film 
Aeration Chamber)  เ ป็ น ร ะ บ บ บ า บั ด น ้ า เ สี ย
ส าเร็จรูป รุ่น ET-80CT ของ บริษัทเอนเทค โพร
ดกัส์ จ ากดั 
- ให้ทางโครงการติดตั้งบ่อดกัไขมนัเพิ่มในทุกๆ 
อาคาร อาคารละ 1 ถัง ทั้ งน้ี โดยเป็นถังดักไขมัน
ส าเร็จรูปรุ่น ET-5000 KU ของ บริษทัเอนเทค โพร
ดักส์ จ ากัดซ่ึงมีปริมาณกักเก็บ 5 ลบ.ม. เพื่อก าจัด
ไขมันท่ีอาจปะปนมากับน ้ าเสียจากการอาบและ
ช าระลา้ง ก่อนเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียรวมต่อไป 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 

ออกแบบให้อยู่บริเวณท่ีจอดรถยนต์ หาก
พิจารณาลกัษณะการใชง้านของพื้นท่ีแลว้ 
จะท าให้ไม่เหมาะแก่การซ่อม/บ ารุงรักษา 
และจะกีดขวางทางสัญจรโครงการจึง
พิจารณาปรับให้ระบบบ าบัดน ้ าเสียรวม
ของแต่ละอาคารอยู่ด้านข้างของแต่ละ
อาคาร ซ่ึงบริเวณดังกล่าวเป็นพื้นท่ีว่าง 
เหมาะส าหรับการใช้ประโยชน์มากกว่า
ต าแหน่งเดิม  จึงได้มีการป รับ เป ล่ียน 
เพื่อให้เหมาะสมกับการด าเนินงาน และ
สะดวกต่อการซ่อม/บ ารุงรักษา 
- โครงการมีการติดตั้ งถังดักไขมัน เพื่อ
ก าจดัไขมนัท่ีอาจปะปนมากบัน ้ าเสียของ
แต่ละอาคารเรียบร้อยแลว้ 
 
 
 
 

จอดรถในบริเวณดงักล่าว 
นอกจากน้ี จะท าให้พื้นท่ี
บ ริเวณดังกล่าวมีความ
ต่างระดับกับพื้นทีถนน 
อาจจะเกิดอันตรายต่อ 
ผูพ้กัอาศยัได ้
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

- จัดให้มีวิศวกรสุขาภิบาลและช่างเทคนิคท่ีมี
ความช านาญไวค้วบคุมและปรับปรุงคุณภาพระบบ
บ าบดัน ้าเสียใหมี้ประสิทธิภาพอยูต่ลอดเวลา 
- ในกรณีท่ีระบบบ าบดัน ้าเสียเกิดการการเสียหาย
ให้โครงการด าเนินแกไ้ขทนัที โดยประสานงานกบั
ผูอ้อกแบบระบบและติดตั้ง 
 
 
 
 
 
- จดัให้มีการตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนผ่านระบบ
บ าบดัน ้ าเสียและหลงัผ่านระบบฯก่อนระบายออก
นอกโครงการ โดยตรวจวดัในรูปของค่า BOD SS 
PH Total Coliform Fecal Coliform แ ล ะ  Oil & 
Grease เพื่อทดสอบประสิทธิภาพระบบฯ 
- จดัให้มีการสูบกากตะกอนในระบบบ าบดัน ้าเสีย
ไปก าจัดอย่างสม ่าเสมอ เพื่อรักษาประสิทธิภาพ

√ 
 
 
√ 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
 
 
√ 
 

- โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าท่ีคอยดูแล/
ปรับปรุงระบบบ าบดัน ้าเสียรวมของแต่ละ
อาคารเรียบร้อยแลว้ 
- ผูเ้ช่ียวชาญด้านการตรวจสอบ/ติดตั้ ง
ร ะ บ บ บ า บั ด น ้ า เ สี ย เข้ า ต ร ว จ เช็ ค
ประสิทธิภาพของระบบฯ เรียบร้อยแล้ว 
ด าเนินการแก้ไขปรับปรุงให้สามารถใช้
งานไดต้ามปกติเรียบร้อยแลว้  
 
 
 
- โครงการด าเนินการให้บริษัทเอกชน 
เพื่อเขา้ตรวจสอบคุณภาพน ้ าทั้งก่อนและ
หลังออกจากระบบฯ โดยแสดงผลการ
ตรวจวดัคุณภาพน ้ าท้ิงไวด้ังเอกสารแนบ
เรียบร้อยแลว้ 
- โครงการมีการสูบกากตะกอนในระบบ
บ าบดัน ้าเสียไปก าจดัอยา่งสม ่าเสมอ 

- 
 
 

- ด้ ว ย ลั ก ษ ณ ะ ก า ร
ด า เนินการจริงรถ ท่ี รับ
ก าจัด ส่ิ งป ฎิ กูลจะ เป็ น
ผู ้ ด า เ นิ น ก า ร  ซ่ึ ง
บริษทัเอกชนเป็นผูน้ าไป
ก าจัด มิได้ใส่ถุงแล้วรอ
ให้รถของส านักงานเขต
รับไปก าจดัแต่อยา่งใด 

- 
 
 
 
 
- 
 

ภำคผนวก ฌ 
 
 

ภำคผนวก ฌ 
 
 
 
 
 
 
 

ภำคผนวก ฌ 
 

 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 6 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

ของระบบในแต่ละส่วนดงัน้ี  
  (1) ถงัแยกตะกอนในทุกๆ ถงัของทุกอาคาร
ใหสู้บกากตะกอนและส่ิงปฏิกูลทุกๆ 6 เดือน 
 (2) ถงัเก็บตะกอนส่วนเกิน ให้สูบกากตะกอน
ส่วนเกินทุกๆ 15 วนั 
- ให้ทางโครงการตกักากไขมนัจากถงัดักไขมัน
ทุกๆ สัปดาห์ โดยตกักากไขมนัใส่ถุงด าแลว้น าไป
ท้ิงรวมกับขยะเปียก เพื่อรอให้ ฝ่ายรักษาความ
สะอาดของส านกังานเขตบางกะปิน าไปก าจดัต่อไป 
- จดัเตรียมเคร่ืองเติมอากาศส ารองและอุปกรณ์ท่ี
ช ารุดเสียหายไดง่้าย เพื่อแกไ้ขระบบหากเกิดปัญหา
ขดัขอ้งขึ้น 
- ก าหนดเป็นกฎระเบียบให้ชัดเจนในสัญญาเช่า 
และแจ้งให้ผูเ้ช่าทราบว่าห้ามประกอบอาหารใน
หอ้งพกัโดยเด็ดขาด ตลอดระยะเวลาการเช่า 
- ก าหนดเป็นกฎระเบียบให้ชัดเจนในสัญญาเช่า 
และแจ้งให้ผู ้ เช่ าทราบว่า ไม่ มีการให้ เช่ าเพื่ อ
ป ร ะ ก อบ กิ จ ก าร ร้ าน อ าห าร โ ด ย เด็ ด ข า ด  

 
 
 
 
 

# 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 
 

 
 
 
 
 
โครงการมีการด าเนินการตักกากไขมัน
จากถังดักไขมัน แต่ไม่ได้มีการตักกาก
ไขมนัใส่ถุงด าแต่อยา่งใด ดว้ยลกัษณะการ
ด าเนินการจริงทางรถท่ีรับก าจดัส่ิงปฎิกูล
จะเป็นผูด้  าเนินการ 
 
 
- โครงการจัดท ากฎระเบียบส าหรับ 
ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเรียบร้อยแลว้ 
 
- โครงการจัดท ากฎระเบียบส าหรับ 
ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการเรียบร้อยแลว้ 
 

 
 
 
 
 
- 
 
 
 
 
 
 
- 
 
 
- 

 
 
 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 5 
 
 
 
 
 
 

ภำคผนวก ก 
 
 

ภำคผนวก ก 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

ตลอดระยะเวลาการเช่า 
- ด าเนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบ
ต่อทรัพยากรดา้นกายภาพอย่างเคร่งครัด เพื่อท่ีจะ
ไม่ก่อใหเ้กิดผลกระทบต่อทรัพยากรดา้นชีวภาพ 

 
√ 
 

 

 
- โครงการจะด าเนินการตามมาตรการ 
ท่ีก าหนดอยา่งเคร่งครัด 

 
ภำคผนวก ก 

2. ทรัพยำกรชีวภำพ - - - -  
3. คุณค่ำกำรใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.1 กำรใช้น ้ำ 

- รณรงคใ์หมี้การใชน้ ้าอยา่งประหยดั 
 
- ตรวจสอบดูแลระบบจ่ายน ้ า และระบบเส้นท่อ
ประปาให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่ามีการ
ช ารุดใหรี้บแกไ้ขทนัที 

√ 
 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การ
ประหยดัน ้าแก่ผูพ้กัอาศยัเรียบร้อยแลว้ 

- ท าการตรวจสอบ ดูแลระบบการจ่าย
น ้าของโครงการใหอ้ยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ 

- 
 
- 

ภำพถ่ำยที่ 6 
 

ภำพถ่ำยที่ 7 
 
 

3.2 กำรระบำยน ้ำและกำรป้องกัน 
 น ้ำท่วม 

- รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชน้ ้ าอยา่งประหยดั เพื่อลด
ปริมาณน ้าเสียท่ีระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ 
- จัดให้ มีบ่ อหน่วงน ้ าใต้ ดินบ ริ เวณพื้ น ท่ี จัด
สวนหย่อมก่อนระบายลงสู่ ท่อสาธารณะของ
กรุงเทพมหานคร บริเวณถนนรามค าแหง-ศรีนคร 
รินทร์ ขนาด 5×25×2.20 เมตร จ านวน 1 บ่อ เพื่อ
หน่วงน ้ าและควบคุมอตัราการระบายน ้ าออกด้วย

√ 
 

# 
 
 
 
 

- โครงการมีการติดป้ายรณรงค์การ
ประหยดัน ้าแก่ผููพ้กัอาศยัเรียบร้อยแลว้ 
- โครงการมิไดจ้ดัให้มีบ่อหน่วงน ้ า แต่
ใช้วิธีการหน่วงน ้ าในท่อก่อนปล่อยออกสู่
ท่อระบายน ้ าสาธารณะริมถนนด้านหน้า
โครงการต่อไป ซ่ึงตั้งเปิดด าเนินการจนถึง
ปั จ จุบัน  พบว่ าระบบระบ ายน ้ าของ

- 
 
- โครงการใช้ระบบการ
หน่วงน ้ าในท่อทดแทน
การจัดท าบ่ อห น่วงน ้ า 
เน่ืองจากออกแบบท่อไว้
ใหส้ามารถรองรับปริมาณ

ภำพถ่ำยที่ 6 
 
ภำพถ่ำยที่ 8 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

อตัราการระบายน ้ าสูงสุดไม่เกิน 0.0636 ลูกบาศก์-
เมตร/วินาที (ผ่านทาง Submersible pump ท่ีมีอตัรา
สูบ 0.05 ลูกบาศฺก์เมตร/วินาที และผ่านทางท่อ 
Over Flow ท่ีมีอตัราระบาย 0.0136 ลูกบาศฺก์เมตร/
วินาที) ซ่ึงไม่เกินอตัราระบายก่อนพฒันาโครงการ 
(0.0843 ลูกบาศฺกเ์มตร/วินาที) 
- จัดท าสันนูนคอนกรีตตลอดแนวเขตพื้ น ท่ี
โครงการทางดา้นทิศเหนือ เพื่อป้องกนัไม่ให้น ้ าฝน
ไหลนองจากโครงการ พนาสิน เพลส  เฟส  1  
ไหลเขา้มาภายในโครงการ 

 
 
 
 
 
 
√ 

โครงการมีศักยภาพในการรองรับการ
ระบายน ้าจากแต่ละอาคาร 
 
 
 
 
- บริเวณด้านทิศเหนือโครงการจัดท า
สันนูนเรียบร้อยแลว้ 

น ้ า ท่ี ร ะ บ าย อ อ ก จ าก
อาคารไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 
 
 
 

- 

 
 
 
 
 
 
ภำพถ่ำยที่ 9 

3.3 กำรจัดกำรขยะมูลฝอย - จดัใหมี้การแยกขยะเป็น 3 ประเภท ไดแ้ก่ 
 1) ขยะแห้ ง เช่น เศษ กระดาษ  เศษผ้า  เศษ
พลาสติก และเศษแกว้ เป็นตน้ 
 2) ขยะท่ี มีพิ ษ  เช่น  หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย 
ท่ีหมดอายุ กระป๋องยาฆ่าแมลง และน ้ ายาท าความ
สะอาดสุขภณัฑ ์เป็นตน้ 
 3) ขยะเปียก เช่น เศษอาหาร เศษพืชผกั และ
เปลือกผลไม ้เป็นตน้ 

√ 
 
 
 
 
 
 
 

- โครงการจัดให้ มีการแยกประเภท 
มู ล ฝ อ ยต าม ท่ี ก าห น ด ไว้ทั้ งห มด  3 
ประเภทตามท่ีก าหนดเรียบร้อยแล้ว แต่
โครงการมีการคดัแยกขยะรีไซเคิลเพิ่มเติม
อีก 1 ประเภทแยกจากขยะทัว่ไป 
 
 
 

- 
 
 
 
 
 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 10 
 

ภำพถ่ำยที่ 24 
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ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66                          บริษัทยูไนเตด็ โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

  

2-10
 

ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

- จดัให้มีภาชนะรองรับขยะแต่ละประเภทประจ า
ในแต่ละอาคาร วางไวต้ามแบบท่ีก าหนดไว ้ดัง
รายละเอียดโครงการในบทท่ี 2 ให้เพียงพอ และพ่น
สีขา้งถงัว่า“ขยะแห้ง” “ขยะเปียก” “ขยะมีพิษ” ให้
เห็นชดัเจน โดยถงัขยะทกุถงัมีถุงด ารองรับอีกชั้น 
- จดัให้มีท่ีพกัขยะรวม 2 แห่ง ทั้งน้ีท่ีพกัขยะรวม
แต่ละแห่งแบ่งเป็นห้องพกัขยะเปียกและห้องพัก
ขยะแห้งแต่ละห้องมีขนาด 1.5×3 เมตร สูง 2 เมตร 
ปริมาตรในการกักเก็บ 6.75 ลูกบาศก์เมตร (ระดับ
กกัเก็บ 1.5 เมตร) และภายในหอ้งพกัขยะแหง้จดัให้
มีถงัขยะขนาด 200 ลิตร ส าหรับใส่ขยะพิษ ดงันั้น 
ท่ีพักขยะรวมแต่ละแห่งมีปริมาตรเก็บกัก  13.5 
ลูกบาศก์เมตร และท่ีพกัขยะรวมทั้ ง 2 แห่ง ท่ีทาง
โครงการจดัให้มีปริมาตรเก็บกกัรวม 27 ลูกบาศก์-
เมตร 
 
 
 

# 
 

 

 

 

# 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- โครงการจัดให้มีถังขยะประจ าชั้ น 
เรียบร้อยแล้ว แต่มิได้มีการแยกถังตาม
ประเภทแต่อย่างใด ทั้งน้ี เพื่อเป็นการคัด
แยกมูลฝอยโครงการก าหนดให้แม่บา้นท า
การคัดแยกมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอย
อนัตรายออกจากถงัขยะทุกวนัก่อนน าไป
รวบรวม ท่ี ห้ อ งพัก มู ลฝอยรวมของ
โครงการ 
 ทั้งน้ี หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ
เดิมก าหนดให้มีห้องพักมูลฝอยทั้ งหมด 
2 จุด แตเ่น่ืองจากยากต่อการบริหารจดัการ 
และดูแล โครงการจึงจดัไวเ้พียง 1 จุด และ
ท าการขยายขนาดพื้นท่ีจดัเก็บให้สามารถ
รองรับปริมาณมูลฝอยท่ีเกิดขึ้ นได้อย่าง
เพียงพอ 
 
 
 

- เ น่ื อ ง จ า ก ก า ร
ก าหนดให้ห้องพกัมูลฝอย
รวมเป็น 2 จุดท าให้ เกิด
ความไม่สะดวกต่อการ
บริหารจัดการและดูแล 
โครงการจึงจัดไวเ้พียง 1 
จุด เพื่อให้รถเก็บมูลฝอย
สามารถด า เนินการได้
อ ย่ า ง ส ะ ด ว ก  แ ล ะ
โครงการท าก ารขยาย
ขน าดพื้ น ท่ี จัด เก็ บ ให้
สามารถรองรับปริมาณ
มูลฝอยท่ีเกิดขึ้นได้อย่าง
เพี ย งพ อ  ปั จ จุบัน ไ ม่ มี
ปัญหาด้านการจัดการ 
มูลฝอยแต่อยา่งใด 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 11 
 
 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 10 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

- จัดให้มีพนักงานน าขยะจากถังพักขยะประจ า 
แต่ละชั้นของแต่ละอาคารไปเก็บยงัท่ีพกัขยะรวม
ทุกวนั และดูแลท าความสะอาดทัว่ภายในโครงการ
ถงัขยะและบริเวณท่ีพกัขยะรวมแต่ละบริเวณทุกวนั 
- จัดให้มีการล้างท าความสะอาดท่ีพักขยะและ 
ถังขยะอย่างน้อยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง และท าการ
รวบรวมน ้ าเสียเขา้สู่ระบบรวบรวมน ้ าเสีย โดยจะ
รวมกบัน ้ าเสียของโครงการท่ีถงัแยกกากตะกอนท่ี 
3 ของอาคาร C และ D เพื่อท าการบ าบดัร่วมกนั 

√ 
 
 
 
√ 
 
 
 
 

- โครงการจดัให้มีพนักงานน าขยะจาก
ถังพักขยะประจ าแต่ละชั้ นของแต่ละ
อาคารไปเก็บยงัท่ีพกัขยะรวมทุกวนั และ
ดูแลท าความสะอาดเป็นประจ า 
- โครงการจัดให้ มีการล้างท าความ
สะอาดถังรองรับมูลฝอยประจ าชั้น และ
ห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นประจ าสัปดาห์ละ 
2 คร้ัง 

- 
 
 
 
- 

ภำพถ่ำยที่ 12 
 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 13 
 

3.4 กำรใช้ไฟฟ้ำ - จดัให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้าตามท่ีน าเสนอใน
รายละเอียดโครงการทุกประการ 
- รณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัใชไ้ฟฟ้าอยา่งประหยดั 
- ติดตั้งอุปกรณ์เดินไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทาง
ไฟฟ้า ส่ือสารต่างๆ และอุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ ให้
เป็ นไปด้วยความ เรียบ ร้อย และถูกต้องตาม
มาตรฐาน 
- การใช้ไฟฟ้าของระบบสาธารณูโภคส่วนกลาง
ให้เลือกใช้ผลิตภณัฑ์ไฟฟ้าชนิดประหยดัพลงังาน

√ 
 
√ 
√ 
 
 
 
√ 
 

- โครงการจดัให้มีและติดตั้งระบบไฟฟ้า
ตามท่ีน าเสนอในรายละเอียดโครงการ 
พร้อมทั้ งมีการรณรงค์ให้ผู ้พักอาศัยใช้
ไฟฟ้าอย่างประหยดั และติดตั้ งอุปกรณ์
เดินไฟฟ้า รวมถึงสายสัญญาณทางไฟฟ้า 
ส่ือสารต่างๆ ใหเ้ป็นไปดว้ยความเรียบร้อย
แลว้ 
- โครงการมีการเลือกใช้ผลิตภณัฑ์ไฟฟ้า
ชนิดประหยดัพลงังานและอายุการใชง้าน

- ภำพถ่ำยที่ 14 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

และอายกุารใชง้านยาวนาน 
- ตรวจสอบดูแลอุปกรณ์และสายไฟฟ้าให้อยู่ใน
สภาพดีอยูเ่สมอ 

 
√ 
 

ยาวนาน 
- มีเจ้าหน้าท่ีคอยตรวจสอบดูแลระบบ
ไฟฟ้าของโครงการให้อยู่ ในสภาพ ดี 
อยูเ่สมอ  

 
ภำคผนวก ช 

3.5 กำรคมนำคม - จัดให้ มีป้อมยาม และเจ้าหน้าท่ี รักษาความ
ปลอดภัยไว้คอยให้สัญญาณ เพื่ออ านวยความ
สะดวกตลอด 24 ชัว่โมง 
 
- ติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก และป้ายห้ามจอด
บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
 
- จัดผงัจราจรให้มีการสูญเสียพื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการในบริเวณพื้นท่ีใหน้อ้ยท่ีสุด 
- ท า เค ร่ืองหมาย ช่องจอดรถแต่ละคันและ
เคร่ืองหมายทิศทางเดินรถบนพื้นถนนใหช้ดัเจน 
 
- จดัท าสันนูนคอนกรีตบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ี
โครงการ เพื่อชะลอความเร็วของรถ ขนาดความ

√ 
 
 
 
√ 

 

 
√ 
 
√ 
 
 
√ 
 

- โค ร งก าร จัด ให้ มี ป้ อ ม ย าม  แ ล ะ
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยไวค้อยให้
สัญญาณ เพื่ออ านวยความสะดวกตลอด 
24 ชัว่โมง 
- มีการติดตั้งป้ายแสดงทางเขา้-ออก และ
ป้ายหา้มจอดบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
อยา่งชดัเจน 
- ผังจราจรท่ีโครงการจัด เตรียม ไม่มี
พื้นท่ีสีเขียวในบริเวณดงักล่าว 
- มีการท าเคร่ืองหมายช่องจอดรถแต่ละ
คนัและเคร่ืองหมายทิศทางเดินรถบนพื้น
ถนนใหช้ดัเจน 
- จดัท าสันนูนคอนกรีตบริเวณทางเขา้-
ออกพื้นท่ีโครงการ เพื่อชะลอความเร็ว

- 
 
 
 
- 
 
 
- 
 
- 
 
 
- 
 

ภำพถ่ำยที่ 15 
 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 14 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 1 
 

ภำพถ่ำยที่ 17 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 18 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

กวา้ง 0.3 เมตร และสูงประมาณ 10 เซนติเมตร  
- หา้มประกอบกิจการใดๆ รวมทั้งการก่อสร้างใน
ท่ีจัดไวใ้ช้เป็นท่ีจอดรถอันจะท าให้พื้นท่ีจอดรถ
ลดลงจากท่ีเสนอไวใ้นรายงานฯ 
 
 
 
 
 
 
- จัดให้มีระบบไฟฟ้าส่องสว่างทางจราจรให้
เพียงพอ และไดม้าตรฐานการออกแบบจราจร 
 
- จ ากัดความเร็วของรถท่ี ว่ิงเข้า-ออก ภายใน
โครงการ โดยจดัให้มีป้ายสัญลกัษณ์จ ากดัความเร็ว
ไม่ใหเ้กิน 40 กิโลเมตร/ชัว่โมง 

 
# 
 
 
 
 
 
 
 
 
√ 
 
 
√ 
 

ของรถเรียบร้อยแลว้ 
- โครงการมีการปรับต าแหน่งท่ีจอดรถ
บริ เวณ ท่ีจอดรถด้านทิศใต้ย ้ายไปไว้
บ ริ เวณด้านหน้าอาคารทดแทน ทั้ ง น้ี  
ท าให้จ านวนท่ีจอดรถเพิ่มขึ้นจากเดิมท่ีจดั
ไว้จ านวน 200 คัน ปัจจุบันมีท่ีจอดรถ
ด้านหน้าอาคารเพิ่มขึ้ นจ านวน 29 คัน/
อาคาร และพื้ น ท่ีบ ริ เวณ เดิมสามารถ
น าไป ใช้ป ระ โยช น์ อย่ า ง อ่ื น ให้ เกิ ด
ประโยชน์สูงสุดได ้
- โครงการจัดให้ มีระบบไฟฟ้าส่อง
สว่ างทางจราจรอย่างเพี ยงพอตลอด
แนวทางเดินรถ 
- โครงการจัดให้มีป้ายจราจรภายใน
โครงการ เพื่อจ ากัดความเร็วรถเขา้-ออก
พื้นท่ีโครงการ โดยให้มีความเร็วไม่เกิน 
30 กิโลเมตร/ชัว่โมงเรียบร้อยแลว้ 
 

 
เน่ื องจากเดิมโครงข่ าย
จราจรภายนอกโครงการ 
มีปัญหาการจราจรติดขัด 
และท าใหแ้ถวคอยดา้นใน
โครงการค่อนขา้งเยอะทั้ง 
2 ทิศทาง ท าให้เกิดปัญหา
ใน ก า ร เข้ า -อ อ ก เป็ น
เวลานาน  
 

- 
 
 
- 

 

ภำพถ่ำยที่ 2 
 
 
 
 
 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 19 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 3 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

3.6 กำรใช้ที่ดิน - ไม่มีมาตรการ - - -  
4. คุณค่ำคุณภำพชีวิต 
4.1 สภำพสังคม-เศรษฐกิจ 

 
- ไม่มีมาตรการ 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

4.2 อำชีวอนำมัยและควำมปลอดภัย 
 

- จดัให้มียามดูและการจราจร และความปลอดภยั
ทัว่ๆ ไป 

√ 
 

- โครงการจดัให้มียามดูและการจราจร 
และความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 

- ภำพถ่ำยที่ 15 
 

4.3 สำธำรณสุข - ไม่มีมาตรการ - - - - 

4.4 ควำมปลอดภัยสำธำรณะ - จดัให้มีเวรยามรักษาความปลอดภยั ออกตรวจ
ดูแลความเรียบร้อยตลอด 24 ชัว่โมง 
- จัดสร้างป้อมยามและจัดยามประจ าป้อม ดูแล
ความเรียบร้อยบริเวณดา้นหนา้โครงการ 

√ 
 
√ 
 

- โครงการจดัให้มียามดูและการจราจร 
และความปลอดภยัตลอด 24 ชัว่โมง 
- โค ร งก าร จัด ให้ มี ป้ อ ม ย าม  แ ล ะ
เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัยไวค้อยให้
สัญญาณบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ เพื่อ
อ านวยความสะดวกตลอด 24 ชัว่โมง 

- 
 
- 

ภำพถ่ำยที่ 15 
 
ภำพถ่ำยที่ 15 

4.5 กำรป้องกันอัคคีภัย - จดัใหมี้และติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยั ตามท่ีได้
ระบุไวร้ายละเอียด ซ่ึงเป็นไปตามกฎกระทรวง
ฉบับท่ี 39 (2537) กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (2543) 
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (2543) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 
47 (2540)ออกตามความใน พรบ. ควบคุมอาคาร 

√ 
 
 
 
 

- โครงการจัดให้ มีและติดตั้ งระบบ
ป้องกนัอคัคีภยัภายในโครงการ 
 
 
 

- 
 
 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 20 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร (2544) 
- จดัให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันอคัคีภยัให้
สามารถใชก้ารไดอ้ยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย 
หรือใชก้ารไม่ไดใ้หรี้บด าเนินการแกไ้ขทนัที 
 
- ติดป้ายแนะน าการใชอุ้ปกรณ์แต่ละตวัไวบ้ริเวณ
ท่ีอุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้อยู่อาศยัท่ีอยู่ใกลจุ้ดเกิด
เหตุสามารถใชง้านไดท้นัที 
- จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลน แผนผงัต าแหน่ง
ท่ีตั้ งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ ในต าแหน่งท่ีเห็นได้
ชัดเจนในแต่ละชั้นของอาคาร และติดตั้ งป้ายไฟ
ฉุกเฉินเพิ่มอีก 1 เคร่ือง บริเวณหน้าลิฟต์หรือหน้า
บนัไดหนีไฟ และติดตั้งป้ายบอกชั้นในช่องบนัได
หนีไฟทุกแห่ง 
- จัดให้มีการอบรมวิธีการใช้อุปกรณ์ของระบบ
ป้องกันอคัคีภยั และฝึกอบรมเร่ืองการซ้อมอพยพ
ยา้ยคน เม่ือเกิดเหตุ เพลิงไหม้แก่เจ้าหน้าท่ีของ
โครงการ ยามรักษาการณ์และผูจ้ัดการและผู ้พัก

 
√ 
 
 
 

√ 
 

 
√ 
 
 
 
 
 
√ 
 

 
- โ ค ร ง ก า ร มี ก า ร ต ร ว จ ส อ บ
ประสิท ธิภ าพการใช้ งานของระบบ
ป้องกันอัคคีภัยให้สามารถใช้งานได้
ตามปกติ 
- โค รงก าร ติ ด ป้ ายแน ะน าก าร ใช้
อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริ เวณ ท่ีอุปกรณ์ 
ติดตั้งอยูแ่ละสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
- โครงการติดตั้งแบบแปลนอาคารในแต่
ละชั้น พร้อมทั้งติดตั้งป้ายบอกชั้น ป้ายไฟ
ฉุกเฉิน  และติดตั้ งป้ายบอกชั้ นในช่อง
บนัไดหนีไฟทุกแห่งเรียบร้อยแลว้ 
 
 
- โครงการซกัซอ้มอพยพหนีไฟเรียบร้อย
แลว้ เม่ือวนัท่ี 12 เมษายน 2566 

 
- 
 
 
 
- 
 

 
- 
 
 
 
 
 
- 

 
ภำพถ่ำยที่ 20 

 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 20 
 

 
ภำพถ่ำยที่ 21 

 
 
 
 
 

ภำพถ่ำยที่ 24 
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ตำรำงที ่2.1-1 (ต่อ) 

ทรัพยำกรส่ิงแวดล้อมและคุณค่ำต่ำง ๆ มำตรกำรป้องกันและแก้ไขผลกระทบ 

รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรฯ 
√=ด ำเนินกำรแล้ว #=ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินก ำร ใน รูป แบบ อ่ืน  O =อ ยู่ ใน ระห ว่ ำง
ด ำเนนิกำร 

ปัญหำ/อุปสรรค เอกสำรอ้ำงอิง 

อาศัยตามแผนอพยพหนีไฟของโครงการ เพื่อให้
สามารถใชง้านไดท้นัที โดยขออนุเคราะห์เจา้หนา้ท่ี
สาธิตจากสถานีดบัเพลิงหวัหมาก 

4.6 กำรศึกษำ - ไม่มีมาตรการ - - - - 
4.7 ประเพณีและวัฒนธรรม 
 

- ไม่มีมาตรการ - - - - 

4.8 ทัศนียภำพและสุนทรียภำพ - ควบคุมดูแลบริเวณต่างๆ ภายในโครงการให้มี
สภาพ ดี  และสวยงามตามแบบภู มิสถาปัตย์ท่ี
ออกแบบไวอ้ยูเ่สมอ  
- บริเวณท่ีว่างท่ีไม่ได้ใช้ประโยชน์ให้ปลูกไม้
ดอกไม้ประดับเสริม และดูแลให้ เติบโตอย่าง
ต่อเน่ือง 

√ 
 
 
√ 
 
 

- โครงการมีเจ้าหน้าท่ีประจ าโครงการ
เพื่อคอยดูแลความเรียบร้อยของโครงการ 
 
- โครงการไม่มีพื้นท่ีว่างส าหรับปลูก
พื้ น ท่ี สี เขียว เน่ืองจากพื้ น ท่ี ส่วนใหญ่
จัดเป็นพื้น ท่ีจอดรถ แต่สามารถจัดหา
ต้นไม้ใส่กระถางวางไว้ใกล้กับห้องพัก 
6.036.มูลฝอยรวม 

- 
 
 
- 
 

- 
 
 
- 
 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66                          บริษัทยูไนเตด็ โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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รูปภำพประกอบกำรด ำเนินกำรของโครงกำร 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภำพถ่ำยท่ี 1  พื้นที่สีเขียวของโครงกำร 

 

ภำพถ่ำยท่ี 2  สภำพกำรจรำจรภำยในโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภำพถ่ำยที่ 3  ป้ำยจ ำกัดควำมเร็วภำยในโครงกำร 

 

ภำพถ่ำยที ่4  ระบบบ ำบัดน ้ำเสียรวมของแต่ละอำคำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
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ภำพถ่ำยที่ 5  กำรสูบกำกตะกอน 

 

ภำพถ่ำยที ่6  ป้ำยรณรงค์ให้ผู้พกัอำศัยประหยัดน ้ำ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
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ภำพถ่ำยที่ 7  ระบบกำรจ่ำยน ้ำของโครงกำร  

 

ภำพถ่ำยที่ 8  ระบบระบำยน ้ำของโครงกำร  

 

ภำพถ่ำยที่ 9  แนวสันนูนของโครงกำร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภำพถ่ำยที่ 10  ห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงกำร 

 

ภำพถ่ำยที่ 11  ห้องพกัมูลฝอยประจ ำช้ัน 

พ้ืนท่ีเตรียมพฒันา 
เป็นพ้ืนสีเขียว 
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ภำพถ่ำยที ่12  กำรขนย้ำยมูลฝอยไปยังห้องพกั 
                          มูลฝอยรวมของโครงกำร 

 

ภำพถ่ำยที ่13  กำรล้ำงท ำควำมสะอำดถังขยะและ 
                      ห้องพกัมูลฝอยรวม 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภำพถ่ำยที่ 14  กำรณรงค์ให้ผู้พกัอำศัยใช้ไฟ 
                       อย่ำงประหยัด 

 

ภำพถ่ำยที่ 15  ป้อมยำมและเจ้ำหน้ำที่ รักษำควำม 
                           ปลอดภัยของโครงกำร 
 

 

ภำพถ่ำยที่ 16  ป้ำยแสดงทำงเข้ำ-ออกโครงกำร 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภำพถ่ำยที่ 17 เคร่ืองหมำยช่องจอดรถแต่ละคัน 

 

ภำพ ถ่ ำยที่  18   สั น นูนบ ริ เวณ ท ำง เข้ ำ -ออก                        
                              พื้นที่โครงกำร 

 

ภำพถ่ำยที่ 19 ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงทำงจรำจร  



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66                          บริษัทยูไนเตด็ โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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ภำพถ่ำยที่ 20  กำรติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัย 

 

ภำพถ่ำยที่ 21  ติดตั้งแบบแปลนอำคำรในแต่ละช้ัน  
                       พร้อมทั้งติดตั้งป้ำยบอกช้ัน 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66                          บริษัทยูไนเตด็ โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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ภำพถ่ำยที่ 22  พื้นที่จุดรวมพลของโครงกำร 

 

ภำพถ่ำยที่ 23  ห้องพกัขยะรีไซเคิล 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)              ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66                          บริษัทยูไนเตด็ โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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ภำพถ่ำยที่ 24  กำรซ้อมอพยพหนีไฟของโครงกำร 



บทท่ี 3

สรปุผลการด าเนินการตามมาตรการ
ติดตามตรวจสอบคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

ช่วงด าเนินการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม  โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนนิการ (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566 ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
 

 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66 3-1 บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

บทท่ี 3 
ผลกำรด ำเนินกำรตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 

 
3.1 ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อม 
 บริษัทท่ีปรึกษาได้ด าเนินการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อมช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566 ของ
โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 ซ่ึงอยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั 
ตามขอบเขตและวิธีการศึกษาดงัแสดงในบทท่ี 2 ท่ีโครงการไดด้ าเนินการตามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม อันอาจเกิดจากการด าเนินการของโครงการต่อสภาพแวดล้อมช่วง
ด าเนินการ ตามเง่ือนไขท่ีได้ก าหนดไวใ้นรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีได้รับการ
เห็นชอบจากส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
 
 ทั้งน้ี ส าหรับผลการตรวจติดตามผลการปฏิบติัตามมาตรการติดตามฯ ของโครงการ บริษทั ฯ 
ไดร้วบรวมขอ้มูลและรายละเอียดการปฏิบติัตามมาตรการดงักล่าวเรียบร้อยแลว้ รายละเอียดแสดงดงั
ตำรำงท่ี 3.1-1 เรียบร้อยแลว้  
 
ตำรำงท่ี 3.1-1 ผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อมช่วงด ำเนินกำร  
  โครงกำรพนำสิน เพลส เฟส  2 ภำยใต้กำรดูแลของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์  
  คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม            โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)  ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66   บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด

3-2 

ตำรำงท่ี 3.1-1 

ตำรำงสรุปผลกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรติดตำมตรวจสอบคุณภำพส่ิงแวดล้อมช่วงด ำเนินกำร ของโครงกำรพนำสิน เพลส เฟส 2 

ภำยใต้กำรดูแลของบริษัทยูไนเตด็ โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกัด 

8องค์ประกอบด้ำน
ส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ควำมถี่ จุดเก็บตัวอย่ำง 
รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำม ฯ 

√ = ด ำเนินกำรแล้ว # = ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินกำรในรูปแบบอ่ืน O = อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำร 

เอกสำรอ้ำงอิง 

1. คุณภำพน ้ำ 1.1 คุณภำพน ้ำทิง้ 
พำรำมิเตอร์ 

- ความเป็นกรดและด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ไขมนัและน ้ามนั (Fat, Grease & Oil) 
- แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด 

(Total Coliform Bacteria) 
ควำมถี่ 
4 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

- เก็บตัวอย่างน ้ าจาก ถังเติม
อากาศในระบบบ าบดัน ้าเสียรวม
ของแต่ละอาคาร โดยเป็นบ่อ
ก่อนเข้าระบบผ่านระบบบ าบัด
น ้าเสีย 

√ - ส าห รับ ผลก ารตรวจวัด คุ ณ ภ าพน ้ า ท้ิ ง  
ก่อนออกจากระบบบ าบดัน ้ าเสียของแต่ละอาคาร 
โดยด าเนินการตรวจวดัครบถว้นตามท่ีก าหนดไว้
เรียบร้อยแลว้ ส าหรับผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ า
ท้ิงแต่ละอาคาร (อาคาร A B C D) มีดงัน้ี 

1) ความเป็นกรดและด่าง (pH) มีค่าเท่ากับ
7.8 ,8.5 ,8.6, 7.9 ตามล าดบั 

2) ค่าบีโอดี (BOD) มีค่าเท่ากบั 123 ,124 ,14
, 198 มก./ล. ตามล าดบั 

3) ปริมาณตะกอนแขวยลอยทั้งหมด (TSS)
มีค่าเท่ากบั 96,68, 22 ,83 มก./ล. ตามล าดบั 

ภำคผนวก ฎ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                              โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)             ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66      บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

3-3 

ตำรำงท่ี 3.1-1 (ต่อ) 

8องค์ประกอบด้ำน
ส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ควำมถี่ จุดเก็บตัวอย่ำง 
รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำม ฯ 

√ = ด ำเนินกำรแล้ว # = ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินกำรในรูปแบบอ่ืน O = อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำร 

เอกสำรอ้ำงอิง 

 
 
 
 
 
 
 
- เก็บตวัอย่างน ้ าจากถงัตะกอน
ในระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของ
แต่ละอาคาร โดยเป็นบ่อหลัง
ผา่นการบ าบดัน ้าเสีย 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
√ 

 4) ไขมัน และน ้ ามัน  (Fat, Grease & Oil)  
มี ค่ า เท่ า กั บ  12 , 12, <1.0, 160,000 ม ก . /ล . 
ตามล าดบั 

 5) แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้งหมด (Total 
Coliform Bacteria) มี ค่ า เท่ า กั บ  >1 6 0 ,0 0 0 , 
>160,000, >160,000 , >160,000 เอ็มพีเอ็น/100 
มล. ตามล าดบั 
- ส าหรับผลการตรวจวดัคุณภาพน ้าท้ิง ภายหลงั
ออกจากระบบบ าบดัน ้าเสียของแต่ละอาคาร โดย
ด าเนินการตรวจวัดครบถ้วนตามท่ีก าหนดไว้
เรียบร้อยแลว้ ส าหรับผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ า
ท้ิงแต่ละอาคาร (อาคาร A B C D) มีดงัน้ี 
 1) ความเป็นกรดและด่าง (pH) มีค่าเท่ากับ 
8.3,8.5,8.0, 7.9 ตามล าดบั 
 2) ค่าบีโอดี (BOD) มีค่าเท่ากับ 8.2, 11, 3.5, 
17, มก./ล. ตามล าดบั  
 

 
 
 
 
 
 
 

ภำคผนวก ฎ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                              โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)             ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66      บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

3-4
 

ตำรำงท่ี 3.1-1 (ต่อ) 

8องค์ประกอบด้ำน
ส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ควำมถี่ จุดเก็บตัวอย่ำง 
รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำม ฯ 

√ = ด ำเนินกำรแล้ว # = ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินกำรในรูปแบบอ่ืน O = อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำร 

เอกสำรอ้ำงอิง 

 3) ปริมาณตะกอนแขวยลอยทั้งหมด (TSS)  
มีค่าเท่ากบั 5.0, 7.8, <5.0, 15 มก./ล. ตามล าดบั 
 4) ไขมัน และน ้ ามัน  (Fat, Grease & Oil)  
มีค่าเท่ากบั 1.6,<1.0, .3.2, 1.0 มก./ล. ตามล าดบั 

 5) แบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์มทั้ งหมด (Total 
Coliform Bacteria) มี ค่ า เ ท่ า กั บ  >160,000, 
>160,000, >7,900, >160,000 เอ็มพีเอ็น/100 มล. 
ตามล าดบั 

 1.2 ตรวจสอบประสิทธิภำพและกำรท ำงำน
ทั่วไปของระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
 - ตรวจสอบประสิทธิภาพ การท างาน
ทัว่ไปของระบบบ าบดัน ้าเสียแต่ละอาคาร 
ควำมถี่ 
1 คร้ัง/ปี ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ  

 
 
- ระบ บบ าบั ดน ้ า เสี ยแต่ ล ะ
อาคาร 
 

 
 
√ 

 
 
- โครงการด าเนินการตรวจสอบ/ปรับปรุง
ประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน ้ าเสียเรียบร้อย
แลว้ 

 
 

ภำคผนวก ฌ 

2. แหล่งน ้ำใช้ 
 

- ตรวจสอบความสามารถด้านวิศวกรรม
ประปา (การร่ัวซึมของแตก) 
 

- ตรวจสอบการท างานของ
ระบบท่อประปา หากพบเหตุ
บกพร่องต่อด าเนินการแก้ไข

√ - โครงการมีเจา้หน้าท่ีตรวจสอบและแกไ้ข ดา้น
งานระบบประปาแต่ละอาคารอย่างสม ่าเสมอ 
กรณีเกิดการร่ัวซึมจะมีเจ้าหน้าท่ีรีบด าเนินการ

- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                              โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)             ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66      บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

3-5 

ตำรำงท่ี 3.1-1 (ต่อ) 

8องค์ประกอบด้ำน
ส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ควำมถี่ จุดเก็บตัวอย่ำง 
รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำม ฯ 

√ = ด ำเนินกำรแล้ว # = ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินกำรในรูปแบบอ่ืน O = อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำร 

เอกสำรอ้ำงอิง 

ควำมถี ่
1 คร้ัง/ปี ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 

ทนัที แกไ้ขปัญหาทนัที 

3. กำรจัดกำรขยะมูลฝอย 
และส่ิงปฎิกูล 
 

- ตรวจสอบความพร้อมในการรองรับขยะ
และสภาพทัว่ไป 
ควำมถี ่
เดือนละ 1 คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

- ตรวจสอบถังขยะมูลฝอย
และห้องพกัมูลฝอยรวมให้มี
สภาพ ดีอยู่ เสมอ ถ้ามีการ 
ผุ ก ร่ อน ห รือ ช า รุ ด  ต้ อ ง
ด าเนินการแกไ้ข 

 
 
- ต รว จส อบ ป ริม าณ ข ย ะ

ตกค้ างภ าย ใน โค รงก าร
บริเวณท่ีพักขยะรวม และ
ภาชนะรองรับขยะมูลฝอย
ภายในโครงการ 

# 
 

 

 

 

 

 

√ 

- โครงการจัดท าห้องพักขยะมูลฝอยรวมของ
โครงการทั้งหมด 1 จุด เพื่อให้ง่ายต่อการบริหาร
จัดการจึงท าการจัดไว้ในจุดเดียวกัน จากเดิม
ก าหนดไวท้ั้ งหมด 2 จุด แต่โครงการได้ท าการ
เพิ่มขนาดพื้นท่ีห้องพักมูลฝอยรวมให้มีขนาด
ใหญ่ขึ้น เพื่อให้เพียงพอส าหรับปริมาณมูลฝอย 
ท่ีเกิดขึ้น  
- โครงการมี เจ้าหน้าท่ีคอยดูแลและเก็บขน 
มูลฝอยทุกวนั ปัจจุบนัไม่มีการตกคา้งของมูลฝอย
ประจ าชั้น ในส่วนของห้องพกัมูลฝอยรวมรถจะ
เข้าเก็บขนทุกๆ 2 วนั ห้องพักขยะท่ีจัดเตรียมมี
ความเพียงพอต่อการรองรับ 
 
 

อ้ำงถึง 
ภำพถ่ำยที่ 10 

 
 
 
 
 
- 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                              โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)             ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66      บริษัทยไูนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

3-6 

ตำรำงท่ี 3.1-1 (ต่อ) 

8องค์ประกอบด้ำน
ส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีตรวจวัด/ควำมถี่ จุดเก็บตัวอย่ำง 
รำยละเอียดกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรติดตำม ฯ 

√ = ด ำเนินกำรแล้ว # = ด ำเนินกำรไม่ครบถ้วนหรือ
ด ำเนินกำรในรูปแบบอ่ืน O = อยู่ในระหว่ำงด ำเนินกำร 

เอกสำรอ้ำงอิง 

4. กำรป้องกันอัคคีภัย - ตรวจสอบประสิทธิภาพของอุปกรณ์
ป้องกนัอคัคีภยัแต่ละอาคาร 
ควำมถี ่
6 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 
- ความรู้ความเขา้ใจและผลการซกัซอ้มของ
เจา้หนา้ท่ี แพทยส์นาม พนกังาน และยาม
รักษาการณ์ 
ควำมถี่ 
6 เดือน/คร้ัง ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

- ตรวจสอบความพร้อมของ
ระบบป้องกนัอคัคีภยั 

 
 
 
- ตรวจสอบการฝึกอบรม เร่ือง

การซักซ้อมอพยพย้ายคน
และผูป่้วยเม่ือเกิดเหตุเพลิง
ไหม ้

√ 
 
 
 
 
√ 

- โครงการด าเนินการตรวจสอบประสิทธิภาพ
ของอุปกรณ์ ก่อนการซ้อมอพยพนีไฟของ
โครงการเรียบร้อยแลว้ พบว่าอุปกรณ์ยงัสามารถ
ใช้งานได้  ส่วนใดช ารุดได้ท าการป รับปรุง
เรียบร้อยแลว้ 
- โครงการด าเนินการซ้อมอพยพยา้ยคนและ
ผูป่้วยเม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม้ เรียบร้อยแล้ว เม่ือ
วนัท่ี 12 เมษายน 2566 

- 
 
 

 
 

ภำคผนวก ญ 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                      โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2566)                     ของบริษทัยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
 

 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66            บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

3-7 

ตำรำงท่ี 3.1-2 
ผลกำรวิเครำะห์คุณภำพน ้ำทิง้จำกระบบบ ำบัดน ้ำเสียของโครงกำร 

ดัชนีตรวจวัด หน่วย 

ผลกำรวิเครำะห์คุณภำพน ้ำทิง้ 

ค่ำมำตรฐำน 
น ้ำทิง้ 

อำคำร A อำคำร B อำคำร C อำคำร D 

ก่อนเข้ำ
ระบบ 

หลังออก
ระบบ 

ก่อนเข้ำ
ระบบ 

หลังออก
ระบบ 

ก่อนเข้ำ
ระบบ 

หลังออก
ระบบ 

ก่อนเข้ำ
ระบบ 

หลังออก
ระบบ 

- ควำมเป็นกรดและด่ำง (pH) - 7.8 8.3 8.5 8.5 8.6 8.0 7.9 7.9 5-9 

- ค่ำบโีอดี (BOD) มก./ล. 123 8.3 124 8.5 14 8.0 198 7.9 20 

- ปริมำณตะกอนแขวยลอย    
    ทั้งหมด (TSS) 

มก./ล. 96 5.0 68 78 22 <5.0 83 15 30 

- ไขมันและน ้ำมัน  
     (Fat, Grease & Oil) 

มก./ล. 12 1.6 12 <1.0 <1.0 3.2 23 <1.0 20 

- ปริมำณแบคทีเรียกลุ่มโคลิฟอร์ม 
(Fecal Coliform Bacteria) 

เอ็มพเีอ็น/100 มล. >1,600,000 1,600,000 >1,600,000 92,000 >1,600,000 3,300 >1,600,000 54,000 - 

- ป ริม ำณ แบคที เรียกลุ่ ม โคลิ -
ฟอร์มทั้งหมด (Total Coliform 
Bacteria) 

เอ็มพเีอ็น/100 มล. >1,600,000 >1,600,000 >1,600,000 1,600,000 >1,600,000 79,000 >1,600,000 1,600,000 - 

ท่ีมา : บริษทั เอน็ไวรอนเมนท ์รีเสริท แอนด ์เทคโนโลยี จ ากดั 
           ทุกพารามิเตอร์มีค่าไม่เกินค่ามาตรฐานท่ีก าหนดไว ้ 
  



บทท่ี 4

ข้อเสนอแนะและแนวทางแก้ไข



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                                     โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)                     ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
 

 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66 4-1     บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

บทท่ี 4 
บทสรุป 

 
 จากการตรวจติดตามผลการด าเนินตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มของโครงการ เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566
จะเห็นไดว้่าทางโครงการมีการด าเนินการตามมาตรการฯ ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ตามขอ้ก าหนด ทั้งน้ี โครงการรวบรวมประเด็นต่าง ๆ จากมาตรการฯ ท่ีก าหนดให้โครงการยึดถือ
ปฏิบัติในช่วงด าเนินการ ซ่ึงมีบางประเด็นท่ีโครงการด าเนินการในรูปแบบอ่ืน ๆ ท่ีแตกต่างจาก
มาตรการท่ีก าหนด และประเด็นท่ีอยู่ระหว่างด าเนินการ บริษทัท่ีปรึกษาได้สรุปไวด้ังหัวข้อ 4.1 
เรียบร้อยแลว้  
 
4.1 สรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำร ฯ และข้อเสนอแนะ 
 จากผลการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ช่วงด าเนินการ ระหว่างเดือนมกราคม-
เดือนมิถุนายน 2566 พบว่า ผลการปฏิบติัมาตรการติดตามตรวจสอบฯ ของโครงการสามารถจ าแนก
ออกเป็น 3 กิจกรรม คือ 1) มาตรการท่ีโครงการด าเนินการเรียบร้อยแลว้  2) มาตรการท่ีด าเนินการ 
ไม่ครบถว้นหรือด าเนินการในรูปแบบอ่ืนทดแทน และ3) มาตรการท่ีอยู่ระหว่างด าเนินการ โดยสรุป
ไดด้งัตำรำงท่ี 4.1-1 
 

ตำรำงท่ี 4.1-1 
สรุปผลกำรปฏิบัติตำมมำตรกำรป้องกนัฯ และมำตรกำรติดตำมตรวจสอบฯ ของโครงกำร 

 

รำยละเอยีด 
มำตรกำร

ท้ังหมดท่ีต้อง
ด ำเนินกำร 

ด ำเนินกำร
รูปแบบอ่ืน 

อยู่ระหว่ำง
ด ำเนินกำร 

หมำยเหตุ 

- มาตรการป้องกันและ
แ ก้ ไ ข ผ ล ก ระ ท บ ฯ 
ส่ิงแวดลอ้ม 

49 7 1 

อยู่ ระห ว่ างป รับป รุงพื้ น ท่ี 
สีเขียวภายในโครงการ ทั้งหมด 
5 จุด เรียบร้อยแล้ว 3 จุด อยู่
ระหวา่งปรับปรุง 2 จุด 

- ม า ต ร ก า ร ติ ด ต า ม
ต รว จส อบ คุ ณ ภ าพ
ส่ิงแวดลอ้ม 

8 1 - 

กิจกรรมท่ีต้องด าเนินการตาม
มาตรการติดตามตรวจสอบ
คุณภาพส่ิงแวดล้อมท่ีก าหนด
ทั้ ง ห ม ด  8 ร า ย ก า ร  ทั้ ง น้ี 
มีมาตรการติดตามตรวจสอบฯ 
ท่ีด าเนินการใน รูปแบบ อ่ืน 
จ านวน 1 รายการ 

ท่ีมา : บริษทัยไูนเตด็ โฮมแลนด ์คอร์ปอเรชัน่ จ ากดั, 2566 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                                     โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)                     ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
 

 

พนาสินเพลส เฟส 2/monitor/บทท่ี1-4 (ไฟส์รวม)/66 4-2     บริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 

 ส าหรับผลจากการตรวจติดตามผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ดงักล่าวขา้งตน้นั้น ทางโครงการ
จะเร่งด าเนินการให้แล้วเสร็จตามแผนท่ีก าหนดไว ้พร้อมกับเสนอรายละเอียดผลการปฏิบัติตาม
มาตรการของโครงการไวใ้นรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มระยะด าเนินการ ในช่วงเดือนกรกฎาคม-
เดือนธนัวาคม 2566 ต่อไป 
 
4.2 ปัญหำและอุปสรรคในกำรปฏบิัติตำมมำตรกำรฯ ท่ีก ำหนด 
 จากการตรวจติดตามดงัผลในตารางผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัฯ และมาตรการ
ติดตามตรวจสอบฯ ของโครงการ (ตำรำงท่ี 2.1-1 และตำรำงท่ี 3.1-1) พบว่า มีมาตรการท่ีโครงการ 
ไม่สามารถปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนด และมีการด าเนินการในรูปแบบอ่ืนทดแทน สามารถสรุป
ปัญหา/อุปสรรค ท่ีไม่สามารถด าเนินการตามมาตรการก าหนดไดไ้วด้งัน้ี 
 
 (1) กำรติดตั้งระบบบ ำบัดน ้ำเสีย 
  ระบบบ าบัดน ้ าเสียท่ีโครงการเสนอไวใ้นรายงานฯ โดยก าหนดให้ต าแหน่งการ
ติดตั้งระบบบ าบัดน ้ าเสียอยู่บริเวณด้านหน้าของแต่ละอาคาร ซ่ึงเป็นระบบบ าบัดน ้ าเสียส าเร็จรูป 
จ านวน 1 ชุด/อาคาร เม่ือพิจารณาถึงลักษณะพื้นท่ีด้านหน้าแต่ละอาคาร ซ่ึงจดัเป็นท่ีจอดรถยนต ์ 
เม่ือพิจารณาถึงลกัษณะการไปปฏิบติังานจริง พบวา่ มีปัญหาและอุปสรรค ดงัน้ี  
 
  (1) มีขนาดพื้นท่ีไม่เหมาะสมส าหรับการวางระบบบ าบัดน ้ าเสียรวมของแต่ละ
อาคาร 
  (2) กรณีตอ้งตรวจสอบ/บ ารุงรักษาระบบบ าบดัน ้ าเสียจะท าให้บริเวณดงักล่าวไม่
สามารถจอดรถยนตไ์ด ้และอาจเป็นการกีดขวางเส้นทาางจราจรได ้
  (3) พื้นท่ีส าหรับใช้วางระบบ าบัดน ้ าเสียจะต้องใช้พื้นท่ีค่อนข้างเยอะ จะท าให้
บริเวณดงักล่าวมีพื้นท่ีท่ีต่างระดบักนัอาจจะเกิดอนัตรายต่อผูพ้กัอาศยัได ้
 
  ดังนั้น หากพิจารณาด้านความเหมาะสมของพื้นท่ี ความสะดวกต่อการเขา้ซ่อม/
บ ารุงรักษา และความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัแลว้นั้น บริเวณท่ีโครงการเลือกวางระบบบ าบดัน ้ าเสีย
รวมของแต่ะอาคารจึงมีความเหมาะสมมากกวา่ จึงเป็นสาเหตุท่ีตอ้งปรับเปล่ียนต าแหน่ง 
 
 (2) กำรตักกำกไขมันจำกถังดักไขมัน 
  ส าหรับมาตรการท่ีก าหนดให้มีการตกักากไขมนัจากถงัดกัไขมนันั้น เม่ือพิจารณาถึง
ลักษณะการน าไปปฏิบัติจริง พบว่า มีปัญหาและอุปสรรค คือ ทางโครงการจ้างบริษัทเอกชน 
เขา้ด าเนินการ ซ่ึงบริษทัเอกชนจะด าเนินการพร้อมเก็บรวบรวมกากไขมนัไปก าจดัเบ็ดเสร็จ เพราะ
สภาพความเป็นจริงทางโครงการไม่ไดเ้ป็นผูด้  าเนินการตามาตรการด้วยตนเอง ดังนั้น มาตรการท่ี
ก าหนดจึงไม่สามารถปฎิบติัไดจ้ริง 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม                                     โครงการพนาสินเพลส เฟส 2 
ระยะด าเนินการ (เดือนมกราคม-เดือนมิถุนายน 2566)                     ของบริษัทยูไนเต็ด โฮมแลนด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด 
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 (3) จรำจร 
  ส าหรับมาตรการท่ีก าหนดให้มีจัดการจราจรให้เป็นระเบียบโดยเฉพาะเส้นทาง 
ท่ีเช่ือมกบัถนนภายนอก เพื่อลดการติดขดัของจราจร ดว้ยโครงการมีการก าหนดใหมี้ทางเขา้-ออกทาง
เดียวและเดินรถ 2 ทิศทาง เม่ือพิจารณาถึงลกัษณะการน าไปปฏิบติัจริง พบว่า มีปัญหาและอุปสรรค 
คือ จากสภาพโดยรอบมีการจราจรท่ีค่อนขา้งติดหนกัช่วงเวลาเร่งด่วนทั้งในช่วงเชา้และช่วงเยน็ จึงท า
ให้รถยนต์ท่ีจะเขา้-ออกโครงการเกิดแถวคอยค่อนขา้งเยอะทั้งในช่วงเช้า-เยน็ ทางโครงการท าการ
พิจารณาด าเนินการเพื่อแกไ้ขปัญหา ดงัน้ี 
 
  (1) เน่ืองจากบริเวณโครงการมีทั้ งหมด 2 เฟส จึงปรับให้สามารถเข้า-ออกได้
ทิศทางเดียว คือทางเขา้อยู่ฝ่ังทิศเหนือดา้นท่ีติดกบัเฟส 1 ส่วนทางออกจะอยู่บริเวณดา้นทิศใตติ้ดกบั
เฟส 2 เพือ่ช่วยใหไ้ม่กระจุกตวัหรือเกิดแถวคอยภายในโครงการเยอะจนเกินไป 
 
  (2) มีการปรับทิศทางการจราจรจากเดินรถแบบสวนทาง (Two-Way) เปล่ียนเป็น
เดินรถแบบทางเดียว (One-Way) เพื่อแก้ไขปัญหาจราจรติดขัดทั้ งภายในและภายนอกโครงการ 
สอดคลอ้งและเหมาะสมกบัสภาพโดยรอบของโครงการ จึงช่วยแกป้ญหาดา้นการจราจรไดใ้นระดบั
หน่ึง 
 
  (3) การปรับแกไ้ขปัญหาดงักล่าวขา้งตน้ ท าให้โครงการสามารถจดัเตรียมท่ีจอด
รถยนตภ์ายในโครงการไดม้ากขึ้น โดยสามารถเพิ่มจ านวนท่ีจอดรถยนต์ดา้นหน้าอาคารได ้จากเดิม 
ท่ีมีจ านวนท่ีจอดรถยนตท์ั้งหมด 200 คนั และภายหลงัปรับทิศทางจราจรท าใหมี้ท่ีจอดรถยนต์เพิ่มขึ้น
ดา้นหน้าอาคารแต่ละอาคารประมาณ  29 คนั/อาคาร เม่ือเปรียบเทียบกับของเดิม จึงถือว่าสามารถ
จดัเตรียมท่ีจอดรถไดเ้พียงพอต่อความตอ้งการของผูพ้กัอาศยัมากยิง่ขึ้น ซ่ึงท่ีจอดรถในปัจจุบนั พบว่า
มีความเพียงพอต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ 
 
  ดังนั้นจึงมีความจ าเป็นต้องปรับเปล่ียนด้านจราจรจากมาตรการเดิมท่ีก าหนดไว ้
เพื่อใหมี้ความเหมาะสม และช่วยแกไ้ขปัญหาดา้นจราจรของโครงการ 
 
 (4) ผลกำรตรวจวัดคุณภำพน ้ำทิง้ 
  เน่ืองจากระยะเวลาท่ีผ่านมาระบบบ าบดัน ้ าเสียของโครงการ มีอุปกรณ์ในระบบ
บ าบัดน ้ าเสียช ารุด โครงการจึงปิดการใช้งานเป็นระยะเวลานาน ปัจจุบันท าการปรับปรุงแก้ไข 
ให้ระบบกลบัมาเปิดใชง้านไดต้ามปกติเรียบร้อยแลว้ ผลการตรวจวดัคุณภาพน ้ าทิ้งพบว่า มีค่าไม่เกิน
มาตรฐานทุกพารามิตเตอร์ ดงันั้นคาดวา่ผลกระทบดา้นคุณภาพน ้าทิ้งอยูใ่นระดบัต ่า 
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4.3 แนวทำงแก้ไขปัญหำต่อกำรด ำเนินกำร 
 เน่ืองจากมีรายละเอียดบางส่วนไม่ตรงตามมาตรการท่ีก าหนด ซ่ึงทางโครงการ 
เป็นผูบ้ริหารจดัการโครงการด้วยตนเอง ภายหลงัเขา้มาด าเนินการ ดูแล และบริหารจดัการอาคาร 
อยู่อาศัยรวม ภายหลงัการด าเนินการก่อสร้างและวางระบบต่างๆ เสร็จเรียบร้อยแล้ว ซ่ึงเป็นการ
บริหารจดัการตามสภาพจริงจากการก่อสร้าง 
 
 ดงันั้น จากขอ้มูลโครงการท่ีมีการด าเนินการปรับแกไ้ขรายละเอียดโครงการ และมาตรการ
ป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อให้สามารถปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมได้อย่างสอดคล้องและครบถ้วน โดยไม่ขัดต่อข้อก าหนด ส าหรับ
กิจกรรมท่ีอยู่ระหว่างการด าเนินการบางส่วนนั้น ซ่ึงคาดว่าจะแลว้เสร็จและเสนอไวใ้นรายงานฉบบั
ถดัไป ทางโครงการจะรวบรวมข้อมูลดังกล่าว เพื่อประกอบการเสนอรายงานผลการปฏิบัติตาม
มาตรการป้องกนัและแกไ้ข และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มในระยะด าเนินการ 
ช่วงเดือนกรกฎาคม-เดือนธนัวาคม 2566 ต่อไป 
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